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STANOVY
Spolecenstvi viastnikil Chodska 7, 9, Brno

_ CAST PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanovenf

Spolecenstvi vlastnik(l je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajiStovani spravy domu a
pozemku; pfi naplfiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel( nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikd bylo zalozeno ProhlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam pro bytovy dim ¢&.p. 2742, stojicim na pozemku p.¢. 3760/4, pro
bytovy dim ¢&.p. 2743,stojicim na pozemku p.¢. 3760/5, v okresu Brno — mésto, obec Brno, k.U.
Kralovo Pole, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno — mésto na listu vlastnictvi ¢islo 10879 (dale jen
.Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku"). Spole¢enstvi vlastnik(i je zalozeno za
Ucelem spravy bytového domu €.p. 2742, 2743, pozemku p.¢. 3760/4, 3760/5.

Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty a nebytovymi prostory nabyli
vSichni vlastnici podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,o0. z.“). Jednotka
zahrnuje byt & nebytovy prostor jako prostorové oddélenou €¢ast domu a podil na spoleénych
Castech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov vzajemné spojené a neoddélitelné.
Spole€enstvi vlastnikd vzniklo dne 3.12.2014 zapisem do rejstiiku spoleCenstvi vlastnikl
jednotek vedeného KS Brno oddil S, vloZzka 10967.

Spolecenstvi vlastnik( je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Spole€enstvi vlastnikl muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi viastnik(l zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Spolecenstvi vlastnik(l jedna pravné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spole€enstvi vlastnik
vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav.

Sdruzi-li se spole¢enstvi vlastnikl s jinym spole€enstvim vlastnikl ke spolupraci pfi naplfiovani
svého Ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleenstvi viastnik(l nebo
vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové
Ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani €lenskych pfispévkl. Zavaze-li se
spole€enstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se
k tomu.

CL 1
Néazev a sidlo
Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikii Chodska 7, 9, Brno
Sidlem je: Chodska 2742/7, 612 00 Brno.
ICO: 03609111

Zapsano v rejstiiku spolecenstvi vliastnik( vedeného KS Brno oddil S, viozka 10967

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

CL.m
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro Fadnou pécéi o dim apozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢&asti. Sprava domu zahrnuje ic&innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tupravou
nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo
na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

Sprava se vztahuje ina spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

1z15



1)

1)

(@)

®3)

(4)

CLIv
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolec€enstvi vlastnik(l je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:
a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, v€etné zmén

vedoucich ke zméné v uc€elu jejich uzivani; tyka se to také v8ech technickych zafizeni domu,
jako spoleCnych Casti, dale spoleCnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi viastniki nejde o Cinnost
pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né &asti na vlastni naklady,

. revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodl, rozvod( energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikac¢nich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

. udrzba pozemku,

. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj byt,
véetné moznosti pozadovat v odlivodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepodkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu.

CLvV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spole¢enstvi vlastnik(l je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné vedeni
pFislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisu,

b. stanoveni a vybirani pfedem urenych finanénich prostfedk od vlastnik( jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku (fond oprav), stanoveni zaloh na Uhrady
cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

c. vedeni Uucletnictvi, zpracovani a pfedloZzeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spole€enstvi viastniki,

d. uplathovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki a z rozhodnuti
shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnika,

e. Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f.  vykon ¢€innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

Dostane-li se vlastnik jednotky do prodleni s penézitym pInénim [jako napf. se zalohou na

pfispévky na spravu domu a pozemku nebo zalohou na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a

vyporadani dle ¢l. V. odst. 1. pism. b) stanov], které pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je

povinen zaplatit spolecenstvi vlastniki smluvni poplatek z prodleni. VySe smluvniho poplatku z

prodleni ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 100 K& (jedno sto

korun Ceskych) za kazdy, i zapo¢aty mésic prodleni. To neplati, pokud byl poplatek uplatnén
podle jiného pravniho pfedpisu.

V pfipadé vymahani dluhu [jako napf. nedoplatku na zaloze na pfispévky na spravu domu a

pozemku nebo na zaloze na uhrady cen sluzeb a jejich vyucétovani a vyporadani dle ¢l. V. odst.

1. pism. b) stanov] hradi vlastnik jednotky jako dluznik i ndklady na vymahani dluhu, popfipadé

i Skody vzniklé spole€enstvi vlastnikl z divodu pozdnich uhrad finan¢nich prostfedkd. PFi

vymahani bude postupovano nasledovné:

a. 1. upominka —do 60 dnu po zjisténi dluhu,

b. 2. upominka — do 60 dnl po odeslani 1. upominky, pokud vlastnik jednotky jako dluznik
nedoloZil, Ze dluznou &astku uhradil,

c. zaloba na pInéni — do 60 dnu po odeslani Il. upominky, pokud dluznik nedolozil, ze dluznou
¢astku uhradil. Shromazdéni se mlze usnést, Zze vymahani dluhu bude pfedano tfetimu
subjektu (za tim ucelem uzavfe napf. pfikazni smlouvu a vystavi plnou moc k operativnimu

vymahani dluhu) nebo se shromazdéni mlze usnést, Ze pohledavka spolecenstvi viastniki
bude prodana. Pro pfijeti rozhodnuti shromazdéni plati ¢l. IV. odst. 8 stanov.

Na pisemnou Zadost vlastnika jednotky jako dluZnika maze spole€enstvi vlastnikd od sankci dle

¢l. V. odst. 2 a 3 stanov upustit z divodu finanéni tisné dluznika z ddvodu dlouhodobé nemoci

nebo ztraty zaméstnani, pokud vlastnik jednotky jako dluznik pfede dnem své pisemné zadosti
dluZznou ¢astku uhradi.
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Zuctovacim obdobim pro rozuétovani nakladd a jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, béhem kterého jsou trvale zajiStovany dodavky a sluzby poskytované k uzivani

pronajatého prostoru, je kalendarni rok (f. 1. 1. — 31. 12.). Toto obdobi je pfedmétem
rozuctovani. Fakturaéni obdobi, béhem kterého dochazi k zictovani, je fakturace za dodavky a
sluzby .

Osobé povéfena spravou domu (dale jen ,smluvni spravce) preda vyucétovani vyboru

spoleCenstvi vlastnikd, resp. vlastnik jednotky bude s vyucétovanim pisemné seznamen,

nejpozdéji do 30. 4.

Vlastnik jednotky je opravnén vytknout vady vyuctovani (ij. je opravnén k reklamaci):

a. do 21 dnl od obdrzeni vyuétovani, vzdy nejpozdéji do 21. 5.,

b. do 30 dnl od obdrzeni vyfizené reklamace pfi jejim uznani, vzdy nejpozdéji do 20. 6.

c. v pripadé pfedani opraveného rozudtovani v pfipadé opravnéné reklamace — do 7 dna od
provedené opravy, vzdy nejpozdéji do 27.6.

V pfipadé prokazani chyb ve vyuctovani sluzeb mimo reklamacni obdobi, vznikne naklad, ktery

bude koneénym spotfebitelim rozuctovan v nasledujicim zucétovacim obdobi. Vysledek zjisténi

se jiz do ukon€eného rozuétovani zucétovaci jednotky nepromita.

Splatnost vyucétovani nejpozdéji do 31. 7., v pfipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31. 8.

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro Gcely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi viastnik( opravnéno sjednavat smlouvy

tykajici se zejména:

a. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajis$téni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych €asti a spojenych s uzivanim

jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele

pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych &asti domu, a

e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastniki opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, a podobna
vyhrazena technicka zafizeni.

Soucasti zadné z téchto smluv ve smyslu pfedchoziho odstavce 1 nebude rozhod¢i smlouva.

Spolecenstvi vlastniki dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni

povinnosti druhé smluvni strany.

eo

CL v
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o spravci, anebo v souladu s rozhodnutim
shromazdéni o uréeni osoby smluvniho spravce, mlze spoleCenstvi vlastnik(l zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé smlouvy se smluvnim
spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude smluvni spravce vykonavat,

b. cenu (odménu) za sluzby poskytované smluvni spravcem,

c. ur€eni zpusobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb v¢etné jejich evidence,

d. povinnost smluvniho spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvaleni organu spolecenstvi vlastnik( prislusnému podle téchto stanov, pokud byl

smluvni spravce spole€enstvim vlastnikl zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost smluvniho spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti
smluvniho spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedku
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole€nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

f.  povinnost smluvniho spravce pfed ukoncenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a pfedat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g. povinnost smluvniho spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v &l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava clena spoleCenstvi
vlastnikl, za podminek stanovenych stanovami,

h. dalSi ndleZitosti stanovené shromazdénim.
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Zmeény osoby smluvniho spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o
rozsahu Cinnosti se smluvniho spravcem schvaluje shromazdeéni.

Soucasti smlouvy se spravcem nebude rozhod¢i smlouva.

Uzavienim smlouvy se smluvnim spravcem ve smyslu odstavcli 1 az 4 nem(ize byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organu spolecenstvi vlastnikd plynouci z pravnich pfedpisl a z
téchto stanov.

CAST TRETI

CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

L. v
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd je neoddé&litelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a

zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Za dluhy spole€enstvi vlastnik( ruci jeho Clen v poméru podle velikosti svého podilu na

spole¢nych Castech.

Cleny spolegenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k

jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:

a. dnem vzniku spoleCenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vliastnika,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spoleéenstvi viastnik(.

ClL. IX.
Seznam ¢lenu spoleéenstvi viastniki

Spoleéenstvi vlastnikl vede seznam ¢lenl spolecenstvi vlastnikl. V seznamu d¢lend

spolecenstvi vlastnikl musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik(i uvedeno:

a. jméno a pfijmeni,

b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky priebira poStu, (dale jen ,doru€ovaci
adresa"), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu, véetné elektronické
adresy ma-li vlastnik takovou,

e. spole€ny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeld,

f.  vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢lenl spole€enstvi vlastniku je zpfistupnén ¢lendm spolecenstvi viastnikld zpisobem

uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

Cleny spoleéenstvi vlastnikd, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki, zapise

spole€enstvi vlastnikl do seznamu ¢lenl spolecenstvi vlastniki neprodlené poté, kdy ¢len

spoleCenstvi vlastnikl oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skute€nosti jinym zplsobem.

Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spole€enstvi vlastnik(i na jeho naklady

potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze

tyto Gdaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo
dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam ¢lent mlze byt uvefejnén se souhlasem vSech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi

uvefejnéni neuplného seznamu ¢lenl musi byt z ného patrné, Ze je neupliny.
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5 CL. X
Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky, spoluvlastnika spoleénych &asti domu
a pozemku, a ¢lena spole€enstvi vlastniki uvedena v pfislusnych ustanovenich pravnich
predpisu a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré &innosti spolecenstvi vlastnikl zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) uc&astnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organu spoleéenstvi vlastnikd,

d) predkladat organim spolecenstvi vlastnikli navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spole€enstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyf mésicl od
skonéeni zUctovaciho obdobi, pfiéemz splatnost pfipadnych preplatkl, je nejpozdéji do
sedmi mésict od skon&eni ztuc¢tovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd a do podkladd, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spoleCenstvi vlastniki hospodafi a jak ddm nebo pozemek spravuje,

h) nahlizet do ucetnich knih a doklad( spolecenstvi viastnik.

V pfipadé, ze Clen spoleCenstvi vlastnikd chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s

listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto

prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnik(, tak ¢lenu spole€enstvi vlastniku,
pfipadné osobé&, ktera na zakladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu.

V pripadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpulsobu uplatnéni

prava shromazdéni.

Clen spole&enstvi vlastnikil ma povinnosti vlastnika jednotky, spoluvlastnika spole¢nych &asti

domu a pozemku, a ¢lena spolecenstvi vlastnikd uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich

predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrZzovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organd spoleCenstvi vlastnik(i schvalena v
souladu se pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené prfispévky na sprdvu domu a pozemku (fondu oprav), vzdy k 15. dni
v mésici, nejpozdéji vSak do 20. dne v mésici, na €islo uctu spolecenstvi vlastnikd,

d) hradit stanovené zalohy na Uhrady cen sluzeb a nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani, vzdy
k 15. dni v mésici, nejpozdéji vSak do 20. dne v mésici, na Cislo Uu¢tu spole€enstvi vlastnik,

e) oznamovat spole€enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnik(l své domacnosti, to plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotku k uzivani jiné osobé&; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této
osoby, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,

f)  Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

g) udrzovat svUj byt &i nebytovy prostor, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to plati i o spole€nych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluCném
uzivani,

h) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku zpulsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

i) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby a
vyjadreni pfislusného stavebniho Ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

Clen spolegenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné

upravovat svUj byt ¢i nebytovy prostor, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit

jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole€né &asti.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a

pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spole€enstvi vlastniki opravnéno

Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu

jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt & nebytovy prostor, umozni do bytu d&i

nebytového prostoru pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo

neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim viastnik.
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Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, pfestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu (nebytového
prostoru) nebo na spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do
nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik(l. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
naméfenych hodnot.

PFi poSkozeni jednotky provadénim praci podle ¢€l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku jednotky

Skodu spolecenstvi vlastnikl. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik

jednotky, nahradi Skodu sam.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vcetné své adresy mista trvalého pobytu,

doruc¢ovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vlastnikl

nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem.

To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyteé¢ného odkladu spole¢enstvi vlastniki zmény v poctu osob,

které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice

v jednom kalendafnim roce. To plati itehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné

osobé; v takovém pFipadé oznami i jméno a doru€ovaci adresu této osoby.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spole€enstvi viastnikd jméno a doru€ovaci adresu

kteréhokoli vlastnika nebo nijemce v domé.

Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou

¢innost v byté, ktera mlze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli

prechodnou.

Skody, které v domé& nebo na domé a pozemku zpUsobi svym zavinénim vlastnik jednotky nebo

osoby uZivajici jednotku a které neodstranil na svuj naklad, je povinen uhradit do 90 dnd od

jejich skute&ného vycisleni.

Za hrubé a zavazné poruseni povinnosti ¢lena spole€enstvi je povazovano chovani vlastnika:

a) kdy je v prodleni s thradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a udrzbu spoleénych
¢asti domu a pozemku, a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby),
popfipadé i jinych plateb, k jejichZ ihradé se zavazal, a to v€etné pfisludenstvi uvedenych
plateb a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mési¢ni zalohové platby,

b) kdy je v prodleni s jakoukoliv platbou, nebo i ¢asti platby, pokud doba prodleni s uhradou
byt jednotlivé platby &i jeji Casti pfekro¢i dobu 3 (tfi) mésicq,

c) popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s platbami nebo ¢astmi plateb. Za opakované
prodleni se povazuje tfeti pfipad prodleni, pokud pisemné nepozadal spolecenstvi o
odklad povinnosti k Uhradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnl poté, co soucet
dluzné &astky dosahl vySe v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula mezni doba
prodleni s Uhradou byt jednotlivé platby, a necini-li kroky k urychlenému vyrovnani diuhu.
Takové jednani je povazovano za jednani podstatné omezujici ostatni vlastniky jednotek,
nebot tito musi nedostatek finanénich prostfedkl spolecenstvi hradit ze svych prostredki,

d) neopravnéna manipulace s podruznymi méfidly vody, tepla, RTN, pfipadné dalSich energii,
Ci poruseni plomby té&chto méfidel,

e) opakované porusovani pravidel pro uzivani spole€nych ¢asti domu.

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnik(l jednotek takovym zplsobem, Ze

podstatné omezuje nebo znemoZziuje vykon téchto prav, a ktery i pfes pisemnou vystrahu

osoby odpovédné za spravu domu porusuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnik(l jednotek, mize soud na navrh osoby
odpovédné za spravu domu nafidit prodej jednotky.

Ve vystraze se uvede dlivod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na natizeni

prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrZel, poptipadé aby nasledky

porusovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vidy poskytne pfimérena lhita,
nejméné vsak 30 dnd.

S podanim ndvrhu musi vyslovit souhlas vétsina vSech vlastnik( jednotek; pti urceni vétsiny

potiebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu vlastnika, kterého se navrh tyka.

CL X
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.
Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vlastnikG jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci.
V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
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pozadat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorucit spoleenstvi vlastniki
pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi vlastnikl vykonava spoleény zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi viastnik(l a
vykonavat na ném prava ¢lena spole€enstvi vlastnikll, zejména podavat jménem spoluvlastnik(
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych rozhodnutich. VSichni spoluvlastnici bytové
jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastniku
vSak nevykonavaiji. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

CL X
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi viastnikt

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(l zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikd — fyzické osoby,

c) zanikem c¢lena spolecenstvi vlastnikl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vliastnika,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

Spole¢né cClenstvi ve spolecenstvi viastnikd zanika a méni se na €lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spoleCenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spoleCenstvi.

. CAST CTVRTA o
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CL X1l
Spoleéna ustanoveni

Organy spolec¢enstvi vlastniki jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor, ktery ma 3 (tfi) ¢leny,
c) organy zasedani shromazdéni volené na zaéatku jednani — napf. ovéfovatel ucasti podilu
hlasu pfitomnych vlastnik(i, pfedseda zasedani, zapisovatel, skrutator hlasovani.
Volenym organem dle odstavce 1 pism. c. a d. mUze byt pouze €len spole€enstvi. Volenym
organem dle odstavce 1 pism. b. (j. &lenem vyboru) mize byt i neélen spoledenstvi. Clen
voleného organu muze byt zvolen opétovné.
Zanikne-li funkce ¢lena vyboru v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu povinen
pfedat funkci k rukam pfedsedy &i mistopfedsedy &i jiného povéfeného &lena organu. Zejména
je povinen pfedat v8echny pisemnosti spoleenstvi vlastniku, které mél ve své dispozici a
informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu s dalSimi
informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou €innost voleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Pfedani funkce se uskuteChuje pisemnym
protokolem podepsanym pfedavajicim a pfejimajicim.
Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda obdobnym
zpusobem, jak je uvedeno v odstavci 3 funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti
spoleCenstvi vlastnik(, kieré ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu
funkce ¢lenl organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu spolu
s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce orgéanu, nezbytnymi pro plynulou &innost
nové zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Funkce se predava
pfedsedovi &i jinému povéfenému Clenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici
schizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalsi funkcionafi
voleného organu. Shromazdéni maze stanovit dalSi nalezitosti a podrobnosti pfedavani funkce.

Cl. Xiv
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvy$Sim organem spolecenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech;
je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.
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Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasq,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve lhaté do tficeti dnd od doruceni podnétu, svolaji tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi viastnik(i sami. Je-li zasedani svolano
z podnétu vlastnikd jednotek, muze byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo
podnét podal.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem c¢&lenlim spolecenstvi
vlastnikl na jimi sdélenou doru¢ovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné
vyvési vdomé na domovni vyvésce spoleCenstvi vlastniki. Pisemna pozvanka musi byt
zaslana a vyvésena ve lhuté nejméné dvacet jedna dnu pfed jeho konanim. Z pozvanky musi
byt ziejmé misto, Cas a pofad zasedani. Misto a as zasedani se uréi tak, aby co nejméné
omezovaly moznosti ¢lenl se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se
poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.
Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi spoleCenstvi
vlastnika ¢€lentm, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.
Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, maze byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh
nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
Clen spolegenstvi vlastnik(i miize zmocnit jiného &lena spolegenstvi viastnikl nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi u€asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to
vcetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se
pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi vlastnikl na shromazdéni
prokaze ob&anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédCujicim jeho totoznost a aktualnim
vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou
¢lenem spolecenstvi vliastnik(l, za kterého se shromazdéni u€astni, nebyla-li pina moc k uc¢asti
na vSech shromazdénich predloZzena spoleCenstvi vlastnik( dfive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt Ufedné ovéreny.

Do plsobnosti shromazdéni patti:

a. zmeéna stanov,

b. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c. volba a odvolavani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporfadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spole€enstvi vlastnikl a spravé domu s vysledky pinéni rozpoctu, jakoz i
celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e. schvaleni druhu sluzeb na jejich Uhradu, jakoZ i zplUsobu rozucétovani cen sluzeb na
jednotky,

f.  rozhodovani:

— o Clenstvi spolecenstvi vliastnik(l v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
— o opravé nebo stavebni Upravé spoleCnych Casti nemovité véci, prevySuji-li ndklady
¢astku stanovenou v €l. XVI odst. 12 stanov,

g. udélovani pfedchoziho souhlasu:

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
stanovenou v €l. XVI odst. 12 stanov,

— k uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vySe a podminek
avéru,

— k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h. urCeni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢&innosti,

i.  rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni spole€enstvi schvaluje zplUsob finanéniho feSeni nezbytné nutnych oprav nad

ramec dlouhodobého planu oprav, které nejsou dostate¢né finanéné kryty zlstatkem

prostredk.

Shromazdéni je zplUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétSinu vSech

hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlas pfitomnych viastnikd jednotek,

ledaZe zakon vyzaduje vysSi pocet hlasa.

Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru. V pfipadé svolani

zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik(l jednotek podle &l. XIV odst. 2 véty druhé zahaji

zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi vlastniki zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
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zasedani zahaji, ovéfi, zda je zasedani shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu
pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen,
ledaze shromazdéni rozhodne o pFfedCasném ukonceni. Shromazdéni hlasuje vefejné,
zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lend usnést,
ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred pfijetim kazdého rozhodnuti zjisti predseda zasedani
pocet pfitomnych ¢&lenll, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast pro pfijeti rozhodnuti.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

Vybor zajisti vyhotoveni zépisu ze zasedani shromazdéni ve Ihaté do tficeti dnli od jejiho
ukond&eni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo
shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal

jak, kdy se konalo,

kdo je zahajil a kdo mu pfedsedal,

jaké pFipadné ¢leny organu shromazdéni zvalilo,

plné znéni pfijatych rozhodnuti,

uvedeni poctu pfitomnych €lend a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého rozhodnuti
kdy byl zapis vyhotoven.

Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni museji byt uschovany u
predsedy vyboru nebo u jiného povéreného ¢€lena vyboru. Kazdy ¢len spole€enstvi vlastniku
muUze nahlizet do zapisl ze zasedani za podminek ur€enych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto
pravo Ize vykonat v sidle spole¢enstvi vlastnikd. Pokud o to ¢len spoleenstvi vlastnikl pozada,
jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné
po vyhotoveni zapisu.

Je-li pro to dillezity diivod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleenstvi vlastnika,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho maze téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dullezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

~Po0oTY

Q@

Cl. XIV.a)
Nahradni shromazdéni

Neni-li FAdné svolané shromazdéni zpusobilé rozhodovat se, mizZe osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, svolat do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo fadné zasedani svolano,
svolat nahradni shromazdéni.

Nahradni shromazdéni je zpusobilé rozhodovat o vS§ech zalezitostech za pfitomnosti viastnik(
jednotek, ktefi maji alespor 40 % vSech hlasu.

Nahradni shromazdéni se svolava pozvankou, ktera se doruci vSem ¢lenim spolecenstvi, a
soucasné vyvési v domeé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Kdo svolal ndhradni shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 (tfi) dny pfed oznamenym datem konani nahradniho
shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lendm, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené néklady.

Pozvanka musi byt doru€ena a soucasné vyvéSena nejméné 7 (sedm) dni pfede dnem konani
nahradniho shromazdéni.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani. Program jednani nahradniho
shromazdéni je shodny s puvodnim fadné svolanym shromazdénim. Déale se v pozvance
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Jsou-li pfedmétem projednavani
zmény stanov, musi byt v takovém pfipadé souvisejici podklady k pozvance vzdy pfipojeny.

K pfijeti rozhodnuti postacuje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych hlasu.

Ke zvoleni ¢lenl statutarniho organu a revizniho organu je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétsiny pfitomnych hlasu.

Pro zapis z jednani nahradniho shroméazdéni se pouziji ustanoveni Cl. XIV., odst.10.
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CL. XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (tzv. hlasovani per rollam)

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani.
Stejné mlize osoba opravnéna svolat shromazdéni navrhnout hlasovani per rollam, pokud
fadné svolané shromazdéni nebo nahradni shromazdéni nebylo zplsobilé rozhodovat. V
pfipadech, kdy je podle zakona potfebny souhlas vSech ¢lent spoleenstvi vlastnikd, muze byt
tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny spole€enstvi viastnikl také pomoci pisemného
hlasovani per rollam.

Pisemny né&vrh musi obsahovat alesponn navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhata k vyjadreni ¢ini dvacet dni.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vilastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. VyZaduje-li zakon, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd€eno vefejnou listinou,
musi vyjadfeni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti
shromazdéni, kterého se vyjadfeni tyka.

Shromazdéni muze pfijmout rozhodnuti mimo zasedani i prostfednictvim prostfedkd sdélovaci
techniky (zejména prostfednictvim elektronické posty).

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaZze zakon vyZaduje vysSSi
pocet hlasd. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na spoleCnych Castech
nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilt na spole¢nych &astech, vyZaduje se pro ucinnost hlasovani per rollam souhlas vSech
vlastnikd jednotek.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
rozhodnuti pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého rozhodnuti. Neugini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo rozhodnuti navrhl.

Cl. xXvI
Vybor

Vybor je statutarnim organem spoledenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spoleCenstvi vlastnikli a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spoleCenstvi vlastnik(l s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisi ve
vyluéné plisobnosti shromazdeéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Funkéni obdobi &lenti vyboru &ini sedm let a pogina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou
voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenu a z funkce je odvolava.

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda nebo mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani,
které ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho €lena vyboru.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezdhonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jina pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len
jejiho statutarniho organu.

Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se mulze stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi vlastnikd, to neplati, pokud od skon&eni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon {fi
roky. Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnik(. NedoSlo-li k oznameni, mize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi vilastnikl, poté, co se o osvédCeni upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci
setrvat.

Kdo pfijme funkci €lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodare schopen, a€ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dlsledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to v8ak nebrani tomu, aby &len
zmochnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén
svolat kazdy €len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zplsobily se usnaset za
pritomnosti vétsSiny ¢lend, rozhoduje vétsSinou hlas(i zu€astnénych. O pribéhu jednani vyboru a
o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem, pFilohu zapisu
tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfimérené ¢l. XIV odst. 10 stanov. Je-li
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rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Za&dost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho
odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za nelcasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén
dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici Clenim spolecenstvi
vlastniki k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len
spole€enstvi vlastnikll pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou
adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Ma-li spole€enstvi vlastnik(i zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vucéi zaméstnancim

pfedseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu

své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li &len vyboru spole€enstvi

vlastnikd $kodu, kterou ji zplsobil poruSenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen

Skodu nahradit, ruci veéfiteli spole€enstvi vlastnik( za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu

nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastniki nemize domoci.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik(l zejména:

a. zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi viastnik(i ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnik( podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje pInéni rozhodnuti shromazdéni a
odpovida mu za svou €innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu rozhodnut
o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfredpisq,

e. pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spole€enstvi vlastnik( s vysledky
pinéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi
vlastniku, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a
pozemku,

f. pfedklada k projednani a schvaleni uletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniku,

h. sdéluje jednotlivym ¢lenidm spole€enstvi vlastnikG podle rozhodnuti shromazdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za
sluzby,

i.  zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

j.  zajistuje v€asné pInéni zavazkl spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazkl
a povinnosti vUci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spole¢enstvi viastniku.

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi vlastnik(i zejména:

a. v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s rozhodnutimi shromazdéni &ini
pravni jednani za spolecenstvi vlastnikll navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména
téz uzavira smlouvy,

b. zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk
nebo k nahradé vzniklé Skody,

c. za spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spoleéenstvi
vlastniku,

d. plni povinnosti podle pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastniku
jednotek vedenému pfislusnym soudem ur¢enym zvlastnim pfedpisem.

e. vpfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez

zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedene pfislusnym katastralnim ufadem,

V pUsobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendafnim roce souhrnné €astky 50.000 K&, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni
movitych véci, jejichz zuUstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu
50.000 Kg;

b. o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech ¢astku 3.000 K& v priiméru na kazdou jednotku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zplUsobené havarii na spole¢nych ¢astech.

V pfipadé FeSeni havarijnich stavl, neni-li na zdstatku fondu oprav dostatek financnich

prostfedkl, je vybor opravnén udinit takové kroky k zajisténi financnich prostfedk(, aby byl

havarijni stav odstranén a bylo umoznéno fadné a bezpecné uzivani vSech jednotek.

Clenstvi ve vyboru konéi:

a. uplynutim funkéniho obdobi,
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b. odvolanim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,

d. ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru,

e. pfipadné jinym zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastniku,
zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

Clenové vyboru, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny vyboru do
nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenl potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvédci pravni zajem, chybégjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem
urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spole€enstvi viastnikl opatrovnika, a to i bez
navrhu, kdykoli se o tom pfi své c&innosti dozvi. Soud jmenuje spole€enstvi vlastnik(
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢&lena statutarniho organu v rozporu se zajmy
spole€enstvi vlastnikl a nema-li spolecenstvi vlastnik( jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu 8§ 488 o0.z. urluji, aby vtomto pfipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenll spolecenstvi vlastnikd.

CAST PATA

CL. xvii
Zména prohlaseni

Vlastnici jednotek mohou prohlaSeni zménit. Ke zméné prohlaSeni se vyzaduje pisemny

souhlas vlastnika jednotky, jehoz prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena,

vyZaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a

povinnosti zména dotkne. Pro G¢innost zmény prohlaseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlas(

vSech vlastnik(l jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastniku jednotek.

Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétSiny hlasu v§ech vlastnikd jednotek, tyka-li se zmeéna:

a) spolecnych ¢asti, pfi které se neméni velikost podilu na spoleénych ¢astech, nejde-li o ¢asti
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky,

b) ucelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo

c) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti, jsou-li ur€ena v prohlaseni.

] CAST SESTA o o
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

CL. XVl

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych &asti jsou upravena v ¢l. lll az VI
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lend
vlastniku jednotek a plsobnost organt spolecenstvi vlastnika.

Cl. XIX
Pravidla pro uzivani spoleénych €asti — domovni fad
Domovni fad byl pfijat rozhodnutim shromazdéni viastniku.
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CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE

JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XX.
Pravidla pro tvorbu rozpoé¢tu spole¢enstvi viastniki

PFijmem spole€enstvi vlastnikl jsou zejména:

a. prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢&l. XXII stanov,

b. droky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami pFispévkl na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XXII stanov,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z dlivodu prodleni s platbami za pInéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXIII stanov, véetné nedoplatkl z
jejich  vyuactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb.

d. uroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi vliastnik(,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd, a

f.  pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

PFijmem spoleCenstvi vlastnikd nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, a to i

v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto pfijmy

a. najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole€nych Casti s platbami
najemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych &asti v€etné
nedoplatkll z jejich vyucétovani, a

c. pFijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Tyto pfijmy jsou pfijmy vSech ¢lenl spole€enstvi viastniki a jsou pfevedeny do dlouhodobé

zélohy na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu a pozemku.

Vydaje spolecenstvi vlastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoc€tu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby

shromazdéni o schvaleni rozpoc€tu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku predchazejiciho

tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim vlastnik(l rozhodnuto jinak, plati vyse

pfispévku na dlouhodobou zalohu na Uhradu nakladl na spravu, udrzbu a opravy domu a

pozemku platné v obdobi pfedchazejiciho kalendafniho roku

Z&kladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodareni

s finanénimi prostfedky v béZzném roce a vytvofeni dostate¢né financni rezervy na opravy nebo

stavebni Upravy spoleé¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoc€tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni

spoleéenstvi vlastnikd.

ClL. XXI
Pravidla pro zalohové prispévky na spravu domu a pro zpusob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi a lhaté uréené

shromazdénim.

Na kazdou jednotku se stejné rozvrhnou pfispévky na dlouhodobou zalohu — Fond spole€enstvi

naklady na odménovani ¢lend vyboru,

naklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢&l. V stanov,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U&tl spole€enstvi vlastnikad,

naklady na rozuctovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné

provedeni odec¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich

k rozt¢tovani nakladu na teplo,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napf. pocita¢ v€etné

softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. ndaklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelaiské potfeby, postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h. néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
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PFispévek na dlouhodobou zalohu — Fond oprav na Uhradu nakladd udrzby a oprav domu a

pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych ¢astech.

Vysi zalohovych pfispévkl stanovi vliastnici jednotek na shromazdéni na nasledujici obdobi tak,

aby byly finan¢né zajistény predpokladané naklady dle dlouhodobého planu oprav spojené

s udrzbou, opravami a revizemi spoleCnych &asti domu a jejich zafizeni, v€etné pozemku,

pfipadné na uhradu uvérl pro zajisténi téchto ¢innosti:

a) Udrzba - udrzbou se rozumi soustavna &innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni a
predchazi porucham a odstrariuji se drobnéjsi zavady,

b) Oprava - opravou se odstranuji ucinky ¢astecného fyzického opotfebeni nebo poSkozeni
za UCelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouZzitim jinych nez plvodnich
material(, dil(i, sou¢asti nebo technologii.

c) Rekonstrukce - rekonstrukci se rozumi zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu
jeho ucelu nebo technickych parametr(.

d) Modernizace - modernizaci se rozumi rozSifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikd povinnost vyporadat

pfispévky na spravu domu ke dni G€innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnik( vyda vlastnikovi

jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XXl
Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluzeb a pro zptisob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostoru

v domé s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pfi ur€ovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyactovani

a vyporadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni

pravni pfedpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody

a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid

spole¢nych prostor v domé, pojisténi budov.

O druhu poskytovanych sluzeb, Ih(ité placeni zaloh a o zplsobu rozuétovani cen sluzeb na

jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti

zucétovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur€i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby

jako mésicni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle

posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z pfedpokladanych cen bézného
roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se ndklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,

b. tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c. poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

d. provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé&, uklid spole€nych prostor v domé,
popfipadé dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle
poctu osob dle €l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozuc¢tovani.

V souladu s ¢l. X odst. 1 pism.e) ma kazdy clen spoleCenstvi vlastnikl pravo obdrzet

vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢&tyf mésicl od skonceni

zuctovaciho obdobi, pfi€emz splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi.
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ClL. XXl
Spole¢na ustanoveni

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétna ¢astka pfipsana
ve prospéch uctu opravnéného, nebo den, kdy byla pfijemci nebo osobé opravnéné za néj jednat
prfedana v hotovosti.

Pro komunikaci mezi vlastnikem a spolecenstvim vlastnik(, pfipadné se smluvnim spravcem, a na
jednani shromazdéni vlastniku, se uziva vyhradné jazyk ¢esky.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenl spole€enstvi vlastnikl jim musi byt pisemné oznameno a
doru¢eno. Doruéeni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech
stanovenych zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni.

Za den doruceni se pro Ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni strany
doSel druhé smluvni strané.

DoruCuje-li se prostifednictvim poSty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je treti
pracovni den po dni, kdy byl tento projev vile odeslan druhé smiuvni stran&. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati odesilateli jako nedorucitelnou a pfijemce pfitom
svym jednanim doruceni zmaiil; zejména, jestlize pfijeti pisemnosti odmitl.

Clenovi se doruduiji pisemnosti na adresu k tomu uréenou, kterou naposledy pisemné sdélil, vzdy
na uzemi CR.

Spole€enstvi je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vétSiho poctu clend,
dorugit elektronickou postou, byla-li vlastnikem adresa ozndmena, nebo vhozenim do schranky
prislusného cClena, ktery neoznamil e-mailovou adresu, v takovém pfipadé je vSak povinno toto
datované oznameni vyvésit na informaéni desce v pfizemi budovy bytového domu.

Cl. XXIV
ZAVERECNA USTANOVENI

Cinnost spolegenstvi se Fidi eskym pravnim fadem.

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona, a dle
ostatnich obecné platnych pravnich predpisti v CR.

V pfipadé najmu bytové Ci nebytové jednotky viastnikem tfeti osobé nejsou nikterak dotéena prava
a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spoleCenstvi vyplyvajici mu ze stanov
spoleCenstvi a obecné zavaznych predpisu.

Stanovy ze dne 14.8.2014 byly upraveny v souladu s legislativou platnou od 1.7.2021 a schvaleny
na shromazdéni vlastniki konaného dne 30.5.2024 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji
platnosti a u€innosti dnem schvaleni.
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